KRATKA VERZE NSZ

zakon ¢. 225/2017 Sb.
novelizujici zakon ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon
(ucinnost od 1. 1. 2018)



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

e Stavajici SZ (ucinnost od 1. 1. 2007) ma jiz 22 novel; novelizace
pripravovana cca 3 roky vydana pod €. 225/2017 Sb. (ucinnost od
1. 1.2018)

* Novelizaci vyvolana novelizace dalSich 44 zakonu (napf. zakon

¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a
energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych
komunikaci, ¢. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni, ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich,

¢. 254/2001 Sb., vodni zakon, ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv{
na zivotni prostiedi, ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon, C.
406/2000 Sb., o hospodareni energii, €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, €. 114/1992 Sb., o ochrané pftirody, ¢. 133/1985
Sb., o pozarni ochrané, €. 266/1964 Sb., o drahach)



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* K novelizovanému SZ probiha novelizace jeho nejdulezitéjsich
provadécich predpisu:

> vyhlaska ¢. 499/2006 Sb. - dokumentace staveb; novelizovana
¢. 405/2017 Sb. (ucinnost od 1. 1. 2018)

» vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. - Gzemné planovaci dokumentace

> vyhlaska €. 503/2006 Sb. - podrobnéjsi tprava SR

* S novelizaci provadeécich vyhlasek ke SZ probéhla i novelizace
provadéciho predpisu k ZZVZ, tj. vyhlasky ¢. 169/2016 Sb. -
dokumentace VZ pod €. 405/2017 Sb. (ucinnost od 1. 1. 2018)

* Predpoklada se vydani nové vyhlasky o stanoveni spravnich
obvodt obecnych SU (ucinnost od 1. 1. 2018)

» Aktualné se neuvazuje s novelizaci vyhlasek: ¢. 23/2008 Sb. -

technické podminky PO, €. 268/2009 Sb. - technické pozadavky
na stavby, ¢. 398/2009 Sb. - BUS



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* Rozsifuje se pojmoslovi:
» zaveden pojem ,,Soubor staveb,, a ,,Hlavni/vedlejsi stavba,,

(§ 2)

» Stavenistém je misto, na kterém se provadi stavba nebo
udrzovaci prace nebo na kterém se stavba odstranuje (§2)

» stavby Verejné infrastruktury jsou podle § 2 odst. 1 pism. k):
DI (komunikace, drahy, letisté, vodni cesty), Tl (vodovody,
vodojemy, kanalizace, COV, stavby proti Zivelnym pohromam,
stavby pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické a
komunikacni vedeni, zasobniky plynu), obanské vybaveni
(stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby,
kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva) a verejné
prostranstvi (zrizované nebo uzivané ve verejném zajmu)



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* Rozsiruje se pojmoslovi:

» zavadi se pojem ,,Opravnény investor,, (§ 23a) pro vlastnika,
spravce nebo provozovatele verejné dopravni infrastruktury
nebo verejné technické infrastruktury



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* Vyrazné se meéni:

> procesy UPI; zkraceni doby zmény UPl aZz 0 2 r ( v CR pfes 4 500
UPI a 100 RPI); stavajici UPI plati do r. 2022; zmény UPI nelze
porizovat po r. 2020

> zkraceny postup pofizovani aktualizace ZUR, zmény UPI, zmény
RP| - predpoklad o % raz1r(§24az§75)

> zaveden zjednodu$eny postup p¥i pofizovani zmén UPD, ktery
by mél pfinést zkraceni procesu pofizovani zmén Upl a ZUR;
zkracena Ihuta pro moznost soudniho napadeni tzv. opatreni
obecné povahy ze 3 na 1 rok



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

» \lyrazné se méni:

> zména v pfisluSnosti SU (§ 6, § 7 - organy obce, kraje);
specifikace ,,Obecniho uradu, ktery je stavebnim uradem,,

(§6)

> Uprava pasobnosti specialnich SU, které vykonavaji statni
spravu u DS a vodnich dél umozni vést pouze 1 rizeni; u
vedlejdich staveb souboru staveb jsou tyto SU v postaveni DO
vydavajici pro SpP (§ 94j) nove ZS

> platnost ZS organu Upl jako DO omezena na 2 r (max. 3 r)

» moznost prezkumu ZS od DO (§ 149 spravniho zakona C.
500/2004 Sb. - obsah ZS); nezdkonnd ZS lze zrusit spravnim
nadrizenym organem DO v prezkumném rizeni (§ 4 odst. 9, 10
a 11); DO jsou prislusné kontrolovat dodrzovani podminek ZS



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* Upravuje se:

» U liniovych staveb lze povolit moznost ,,vyboceni z koridoru,,
vymezeného UPI - odpadne zména UPI (pfedpoklad urychleni
pripravy staveb az o 2 r)

> upraven okruh Géastnikd UR a SR (§ 85 a § 109) zménou § 70
odst. 3 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pftirody a krajiny;
dotcena verejnost/spolky se jiz nemohou pfihlasit do
spravniho rizeni podle Sz, ale pouze do rizeni podle zakona ¢.
114/1992 Sb. (popr. zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivu na zivotni prostredi); spolky se nicméné i nadale budou
moci ucastnit UR a SR v pfipadé zamérd vyzadujicich EIA;
spolek musi existovat min. 3 r, nebo jej musi podporovat
podpisem min. 200 osob



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* \/yrazné se meéni:
> V § 79 odst. 1 doplnéno umistovani souboru staveb v aredlech

jadernych zafizeni; Ize vydat UR bez znalosti tg dodavatele JZ,
nasledné ve SP budou povolovany jednotlivé stavby

> v § 79 odst. 2 rozdifen vycet staveb nevyzadujicich UR ani US za
urcitych podminek (opérné zdi do 1 m, oploceni do 2 m - pokud
nehranici s verejnymi komunikacemi a je v zastaveném
Uzemi/zastavitelné plose, sklenik do 40 m2/do 5 m/odstup 2 m,
bazén do 40 m2/odstup 2 m u RD v zastavéném
Uzemi/zastavitelné plose , prodejni stanky, slavnostni vyzdoba a
osvetleni - nepresahujici 30 d, vymeéna vedeni Tl - nesmi
prekrocit OP nebo BP)



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* \/lyrazné se méni:

> § 92 Uzemni rozhodnuti: vyzaduje-li to posouzeni vefejnych
zajmQ, pri kontrolnich prohlidkach nebo pfi kolaudaci muze
SU ulozit zpracovani dokumentace pro provadéni stavby

(§ 92)

» § 92 upraven o povinnost zpracovani ,,Dokumentace pro
provadéni stavby,, u nékterych staveb z § 103 pism. e) body 4
az 8, nevyzaduijicich jinak SP ani Ohl (sité elektronickych
komunikaci, distribucni soustavy v elektroenergetice a
plynarenstvi, sité verejného osvétleni)
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Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* \lyrazné se meéni:

» v § 94j zaveden pojem ,,Spolecné tzemni a stavebni fizeni,, s
vystupem ,,Spolecné povoleni,,; Ize vyuzit pro 1 stavbu i soubor
staveb; pFi vydavani SpP se jiz nevydava UR o umisténi stavby;
povoleni k nakladani s vodami je podkladem pro SpR

> ve SpP miuze SU ulozit zpracovani dokumentace pro provedeni
stavby ; predklada se SU pred zahdjenim stavby

> prislusnym k SpR bude pro:
3 obecné stavby - obecny SU

3 stavby pozemni - silniéni spravni Ufad (obecni ufad obce, KU
nebo MD

3 stavby vodnich dél - vodopravni tfad (obecni Gfad obce nebo KU
[ energetické stavby - MPO



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* Vlyrazné se méni:

> SpP Ize vydat u staveb v plisobnosti obecného SU, staveb
podle § 15 odst. 1pism. b) az d) (DS mimo staveb leteckych a
vodni stavby) a staveb podle § 16 odst. 2 pism. d) v
pusobnosti MPO (stavby k ucelim tézby, zpracovani,
transportu a ukladani radioaktivnich odpadu s obsahem
vylucné prirodnich radionuklidu)

» V zakoné €. 416/2009 Sb., o urychleni dopravni, vodni a
energetické infrastruktury je upraven postup pro vydani SpP
u vybranych staveb energetické infrastruktury
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Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* Doplnuje se:

» moznost nepovinného slouceni povolovacich procest do
jednoho Fizeni: UR s EIA (§ 94a), spole¢né U a SR s EIA
(§ 94q);
stavajici procesy UR, zjednodugené UR, VPS, US, spole¢ny US a
souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru
zustavaji bez vyraznych zmén;

» zjednodusené postupy nesmi byt pouzity, je-li EIA a zaméry
musi vzdy mit UR o zméné vyuziti Gzemi
> k béiné dokumentaci se pfiklada na obecny SU (obecni Gfad s

rozSirenou pusobnosti) dokumentace EIA podle § 10 odst. 3 a
prilohy €. 4 zakona EIA €. 100/2001 Sb.
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Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* Vyrazné se dale meéni:

» upraven § 103 Stavby nevyZadujici SP ani Ohl: Uprava limitnich
hodnot staveb pod pism. e) - napf. staveb pro zemédélstvi, Uprava
nazvu siti elektronickych komunikaci, distribucnich soustav v
elektroenergetice a plynarenstvi, siti verejného osvétleni pod
pism. e) body 4 az 8; doplnéni bazénu nebo sklenikl na
zastavéném pozemku RD a staveb pro rodinnou rekreaci - staci
pouze US; soulad s UPD staveb z § 103 bude posuzovat SU

» upraven § 104 Stavby, u kterych postaci ohlaseni: zruseno
omezeni pro stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci (plivodné do
150 m2), rozSirena zastavéna plocha na 70 m2 (ptvodné 50 m2)
staveb s 1 NP/do 5 m, podsklepené do 3 m



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* \Vyrazné se dale méni:
» k zadosti o SP (§ 110) nemusi jiz stavebnik pripojovat,,Plan
kontroly spolehlivosti ocelovych konstrukci,,;
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Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

» \lyrazné se dale méni:

 §119 Uzivani staveb se nove nazyva ,,Kolaudace,, a je
upraven:

1 dokoncenou stavbu uvedenou v § 103 odst. 1 pism. e) bod 4 az
8, § 104 odst. 1 pism. a) az d) a k) nebo podle 15a vodniho
zdkona €. 254/2001 Sb.,nebo pokud vyzaduje SP, a jedna-li se o:

 stavbu vefejné infrastruktury

[ stavbu, jejiz vlastnosti nemohou budouci uzivatelé ovlivnit
(nemocnice, Skola, najemny bytovy dum, véznice, stavba pro
obchod, shromazdovani, dopravni a obcCanskou infrastrukturu,
DS)

 stavbu, u které bylo stanoveno provedeni ZP

[ zménu stavby, kterd je kulturni pamatkou lze uzivat pouze na
zakladé KS (§ 122), nebo KR (§ 122a)



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* Vyrazné se dale meéni:
» zruSen § 120,,0znameni zdméru zapocit s uzivanim stavby,,
» dokoncené stavby nespecifikované v § 119 bude moci

stavebnik zaCit uzivat ihned bez jakéhokoliv dalsiho
povolovaciho aktu SU

» neni-li Zddost o KS Uplna nebo nejsou splnény podminky pro
vydani KS (§ 122 odst. 3) rozhodne SU usnesenim o provedeni
KR (§ 122a) a po spInéni podminek § 122 odst.3 a po
provedeni ZKP vyda KR
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Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon
* \lyrazné se nemeéni:

> vlastni prabéh procesa UR, US, VPS v UR, Ohl, SP, VPS a
Ozndmeni stavebniho zdméru s certifikdtem Al ve SR; u VPS
bude vyzadovan souhlas vlastnika pozemku

» autorizovany inspektor (§ 117, § 143 a7 § 151)
» proces ZP (§ 124)

» porizeni DSP (§ 125)

» proces odstrafiovani stavby (§ 128 a § 129)

» proces kontrolni prohlidky stavby (§ 133)

> Udrzba stavby (§ 139)

» pozadavky na stavby (§ 156)

> vedeni Sde (§ 157, neni povinnost vedeni v JC))
» obecné pozadavky na vystavbu (§ 169)



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* \Vlyrazné se dale nemeéni:

» povinnosti uc¢astniku vystavby - stavebnik, vlastnik stavby,
projektant, stavbyvedouci, technicky dozor stavebnika (volna
zivnost, oborova skupina €. 70), stavebni dozor (kvalifikovana
osoba: § 2 odst. 2d) - SS, VS stavebniho nebo
architektonického sméru a 3 r praxe pri provadéni staveb),
koordinator BOZP na stavenisti, autorizovany inspektor

» pozadavky na kvalifikaci rozhodujicich ucastnikd vystavby -
autorizace u Pr a Sv u povolovanych staveb k vykonu tzv.
,,vybranych cinnosti,,;

» noveé (§ 152 odst. 4) pozadovano po stavebnikovi u staveb
financovanych z verejného rozpoctu, kterou provadi stavebni
podnikatel jako zhotovitel zajisténi TDS s opravnénim podle
autorizacniho zakona



Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

Pojem ,,Projektova dokumentace,, (vybrana projektova
¢innost ve vystavbé) doplnén v § 158 odst. 2 o PD stavby pro
vydani ,,Spolecného povoleni,,

Svépomoci muze podle § 160 odst. 3 a 4 stavebnik sam pro
sebe provadeét stavby uvedené v § 103 (nevyzadujici SP ani
Ohl) a § 104 (u kterych postaci Ohl) s vyjimkou staveb z § 103
odst. 1 pism. e) bodu 4 az 8 (sité elektronickych komunikaci,
distribucni soustavy v elektroenergetice a plynarenstvi, sité
verejného osvétleni)
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Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* Novela SZ €. 225/2017 Sb. vydana ve Sb. zakonu castka ¢. 82
dne 31. 7. 2017

* SZ po novele ¢. 225/2017 Sb. byl vydan v edici SAGIT pod
oznacenim UZ ¢. 1207

> http://www.sagit.cz/info/uz-stavebni-zakon-vyvlastneni-
urychleni-vystavby-infrastruktury-k-1-1-2018

 CKAIT zpfistupnila SZ v konsolidovaném (Uplném) znéni k 1. 1.
2018 na online PROFESIS - Profesni informacni systém
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Novelizace
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

* MMR CR otevielo na svém webu platné znéni s vyznaéenim
zmen a preskrtnutim zrusenych textt a dalSi rubriky:

> http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Uzemni-
planovani-a-stavebni-rad/Pravo-a-legislativa-(1)/Stavebni-
zakon/Novela-stavebniho-zakona-(1)

> http://www.mmr.cz/cs/Ministerstvo/Ministerstvo/Otazky-a-

odpoved/FAQ-Novela-stavebniho-zakona

> http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Uzemni-
planovani-a-stavebni-rad/Stanoviska-a-metodiky
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Nove zakony po r. 2017

* Navrh vécného zameéru zakona o stavebnich vyrobcich a
jejich pouziti do staveb

« Uvahy o potfebé tzv. Rekodifikace stavebniho prava, tedy
pokud mozno vydani zcela nového stavebniho zakona a zasah
do souvisejicich zakonu
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